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Dotyczy: planu ogdlnego jako aktu prawa miejscowego obowigzujgcego

w granicach administracyjnych catej gminy

Szanowni Panstwo,

Departament Planowania Przestrzennego kontynuuje prace w zakresie reformy systemu

planowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, chcielibysmy zacheci¢ Panstwa — jako ekspertéw i praktykow -
do wspotpracy i skierowa¢ pytania o opinie oraz sugestie w zakresie najistotniejszych
zmian systemowych. Panstwa zdanie i diagnoza probleméw sg dla nas bardzo wazne,
poniewaz wynikajg z badan naukowych oraz z Panstwa dotychczasowych doswiadczen

w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzeni.

Prezentujemy =zatozenia w zakresie regulacji dotyczgcych planu ogdlnego ijego roli
w catym systemie. Bedziemy wdzieczni za zapoznanie sie z zatgczonym materiatem
| wyrazenie opinii na temat proponowanych rozwigzan, w szczegolnosci cenna dla nas

bedzie odpowiedz na ponizsze pytania:

1. W  zakresie = powiazania planowania przestrzennego z systemem
strategicznego planowania spoteczno-gospodarczego: Jak powinna zostaé
opisana relacja pomiedzy strategig rozwoju gminy a planem ogélnym? W jakim
stopniu ustalenia strategii, wtym modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej,
powinny by¢ wigzace dla planu ogdlnego? Jakie ustalenia (w znaczeniu zakresu

przedmiotowego oraz stopnia szczegdtowosci) powinny znajdowac sie w strategii,



a jakie w planie ogdélnym? Czy w kontekscie tej relacji uwazacie Panstwo,
ze strategia powinna by¢ dokumentem obowigzkowym?

. W zakresie zawartosci planu ogolnego: Czy przedstawiony zakres przedmiotowy
planu ogodlnego jest wystarczajgcy, przy zatozeniu, ze bedzie to akt planowania
przestrzennego w randze aktu prawa miejscowego, obejmujgcy obligatoryjnie catg
gmine? Biorgc pod uwage, ze plan ogdlny nie bedzie stanowit podstawy
do uzyskania pozwolenia nabudowe, czy powinien regulowa¢ szczegotowo
aspekty takie jak parametry zabudowy? Jak w Panstwa ocenie plan ogdlny
powinien uwzglednia¢ problem lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym?

. W zakresie uwzglednienia w planie ogélnym uzbrojenia terenu: Czy widzicie
Panstwo potrzebe rozmieszczenia w planie ogolnym obiektéw sieci uzbrojenia
terenu? Jaki zakres ustalen, dotyczacych takich obiektow, powinien
by¢ przedmiotem planu ogélnego?

. W zakresie uwzglednienia w planie ogélnym terenéw komunikacji: Czy widzicie
Panstwo potrzebe rozmieszczenia w planie ogdlnym drég publicznych? Czy
klasyfikacja drog powinna by¢ wzieta pod uwage jako kryterium ich ujecia w planie
0golnym?

. W zakresie delimitacji obszaréw o zblizonym i uzupelniajagcym sie
przeznaczeniu iporéwnywalnym zagospodarowaniu: Czy zaproponowany
w zatgczonym materiale podziat na strefy funkcjonalne iopis tych stref sg
dla Panstwa czytelne i w Panstwa ocenie poprawne merytorycznie? Czy odpowiada
to potrzebom normatywnym dla poziomu catej gminy? Czy z tresci ustawy powinien
wynika¢ inny sposob ustalenia przeznaczenia terenu oraz wyznaczania granic
w obszarze gminy?

. W zakresie delimitacji obszaréw ustalajacych warunki zabudowy w drodze
decyzji: Czy plan ogolny powinien okresla¢ granice terenu uzupetniania zabudowy,
czyli terenu, na ktérym warunki zabudowy mogg by¢ ustalone w drodze decyzji
administracyjnej? Czy przedstawione w zatgczonym dokumencie zasady
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy sg wiasciwe? Czy za wiasciwe
uznajg Panstwo zasade, Zze obszar uzupetnienia zabudowy bedzie aktualizowany
wytgcznie wraz z aktualizacjg planu? Czy lepszym rozwigzaniem jest kazdorazowe
badanie dostepu do infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej,

wynikajgcej ze standardow, przed wydaniem decyzji administracyjnej?



7. W zakresie wyznaczenia jednostek urbanistycznych: Czy widzicie Panstwo
potrzebe wydzielania jednostek urbanistycznych tak, jak je opisano w materiale?
Jakg tres¢ powinna nies¢ ze sobg regulacja dotyczgca wyznaczonych jednostek
urbanistycznych, na przyktad chtonnos¢ iintensywnos$¢ zabudowy? Czy jednostki
urbanistyczne powinny by¢ wyznaczone wylgcznie na obszarach zabudowy?
Czy delimitacja jednostek urbanistycznych powinna nawigzywac do delimitacji stref
funkcjonalnych, czy powinny to by¢ niezalezne od siebie, naktadajgce sie

na siebie podziaty?

W zwigzku z podejmowanymi obecnie pracami, na poczatku 2021 roku Departament
Planowania Przestrzennego planuje zorganizowac spotkania, podczas ktorych bedg
omawiane powyzsze zagadnienia. Prosimy o przestanie odpowiedzi na powyzsze pytania

do dnia 15 stycznia 2021 r. na adres sekretariatdpr@mr.gov.pl.

Z powazaniem
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1. Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii,
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,
Izba Architektow Rzeczypospolitej Polskiej,
Komitet Architektury i Urbanistyki PAN,
Komitet Przestrzennego Zagospodarowania Kraju PAN,
Narodowy Instytut Architektury i Urbanistyki,

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich,
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Stowarzyszenie Architektow Polskich,

9. Stowarzyszenie Polska Izba Urbanistow,

10. Stowarzyszenie Polska |Izba Nieruchomosci Komercyjnych PINK,
11. Stowarzyszenie Urbanistéw ZOIU,

12. Stowarzyszenie URBANISCI POLSCY,
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13. Towarzystwo Urbanistow Polskich,

14.Unia Metropolii Polskich,

15. Unia Miasteczek Polskich,

16.Zwigzek Gmin Wiejskich RP,

17.Zwigzek Miast Polskich,

18.Zwigzek Stowarzyszeh KONGRES RUCHOW MIEJSKICH,
19.a/a.
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