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Podatek od nieruchomosci w swietle wyrokéw
Trybunatu Konstytucyjnego

TK z dnia 13 grudnia 2017 r. sygn. akt SK 48/15

Usuniecie watpliwosci interpretacyjnych:

v Zakaz rekwalifikacji obiektow budowlanych, ktére spetniajg wszystkie
elementy definicji budynku,

v Obiekt budowlany, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajgcy
fundamenty i dach nie moze by¢ zaliczany do budowli i nie moze
podlega¢ opodatkowaniu od jego wartosci.

Wyrok jest zgodny z uksztattowanym
stanowiskiem MF.




Wyrok w praktyce

Klasyfikacja przedmiotu :
v’ budynek (art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.),
lub

v budowla (art. 1a ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.).

Organy podatkowe, w przypadku
kazdego obiektu, muszg poddac ocenie
jego status prawnopodatkowy!

Organy podatkowe sg uprawnione,
na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej, do powotania biegtego.
Opinia biegtego, jest jednym ze szczegdétowo opisanych rodzajow dowodoéw
w postepowaniu podatkowym.



Organ podatkowy dokonuje oceny statusu prawnopodatkowego
przedmiotu

Jezeli obiekt posiada wszystkie kryteria
,budynku” nie moze byc¢ uznany za budowle.
Gdy dana rzecz wypetnia kryteria terminu
,budowla”, nie moze by¢ uznana za budynek.
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Mozliwosc¢ uznania obiektu budowlanego
posiadajgcego cechy budynku jako budowli
— jest NIEDOPUSZCZALNA!




TK z dnia 12 grudnia 2017 r. sygn. akt SK 13/15
Usuniecie watpliwosci interpretacyjnych:

wystarczajqcq przestankq zakwalifikowania gruntu
podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci do kategorii gruntow zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej NIE JEST
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez osobe
fizyczng bedgcq jego wspotposiadaczem.

Trzeba ustalaé¢ wykorzystanie! Prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg nie
muszg ptaci¢ od gruntéow daniny wedtug

najwyzszej stawki, jezeli jest to ich majatek
prywatny!

Wyrok jest zgodny z uksztattowanym
stanowiskiem MF.



Osoba fizyczna prowadzaca dziatalnosc gospodarcza
wystepuje w podwaojnej roli
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Osoba fizyczna __/ L Przedsiebiorca

(najwyzsza stawka podatku)

Nieruchomos¢ osoby fizycznej jest zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, gdy :
v’ jest elementem przedsiebiorstwa osoby fizycznej,

v jest w jakikolwiek sposdb wykorzystywana w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (nie jest przy tym objeta podatkiem rolnym albo lesSnym),
v' biorgc pod uwage cechy faktyczne tej nieruchomosci i rodzaj

prowadzonej przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej — moze byc
wykorzystana na ten cel.



O gospodarczym przeznaczeniu nieruchomosci przesgdza np. :

v’ ujecie w prowadzonej przez osobe fizyczng ewidencji $rodkow
trwatych,

v" dokonywanie odpiséw amortyzacyjnych,

v zaliczanie do kosztow uzyskania przychoddéw wydatkow dotyczacych
nieruchomosci

Uwaga! Przejsciowe niewykorzystywanie przez osobe fizyczng
nieruchomosci w prowadzonej przez niq dziatalnosci gospodarczej, nie
przesqdza jeszcze o braku zwigzku =z dziafalnosciq gospodarczg.
Kazdorazowo nalezy uwzglednia¢ cechy nieruchomosci oraz rodzaj
prowadzonej dziatalnosci ktore powodujg, ze mogq by¢ one
wykorzystywane na ten cel!

Wyroki NSA: z dnia 16.05.2017 sygn. akt Il FSK 791/16 i sygn. akt Il FSK
1123/15, z dnia 28.04.2016 sygn. akt Il FSK 749/14



Budowle w budynkach jako przedmiot opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci

Brak rozstrzygnie¢ TK w sprawie opodatkowania
budowli znajdujgcych sie w innych obiektach
budowlanych.

,Nie sposdob wykluczyc sytuacji, w ktorej budynek
w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.
stanowic bedzie jedynie obudowe urzqdzenia
budowlanego w rozumieniu art. 3 pkt 9 Prawa
budowlanego bedqgcego budowlg w rozumieniu
art. 1a ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. Wowczas zarowno
budynek jak i mieszczgce sie w jego wnetrzu
urzgdzenie budowlane stanowig osobny
przedmiot opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci.” - WSA w Poznaniu z dnia 18
maja 2017 r.,, sygn. akt | SA/Po1504/16).




Budowle w budynkach w praktyce

INSTALACJE (URZADZENIA) ZNAJDUJACE SIE WEWNATRZ BUDYNKU:

Instalacje stuzgce wytacznie
budynkowi, bez ktdrych nie
mogtby on spetnia¢ swoich
podstawowych funkcji np.:
v’ instalacja centralnego
ogrzewania,

v instalacja elektryczna,

v’ instalacja kanalizacyjna,
v instalacja wentylacyjna,

budowla wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwosc jej
uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem

Nie sg utozsamiane z urzgdzeniem
budowlanym, o ktérym mowa w

art. 3 pkt 9 Pr. Bud. oraz art. 1a ust. 1
pkt 2 u.p.o.l.




Budowle w budynkach w praktyce

Instalacje (urzadzenia)
nie stanowigce roli
stuzebnej wobec Byt urzadzen nie jest

budynku mogg stanowié uzalezniony od istnienia
odrebng budowle lub jej budynku
czesé

BRAK JEST PODSTAW PRAWNYCH DO TEGO ABY NIEJAKO
,AUTOMATYCZNIE WYRZUCAC” Z PODSTAWY
OPODATKOWNIA PODATKIEM OD NIERUCHOMOSCI
WARTOSC RZECZY ZNAJDUJACYCH SIE W BUDYNKACH
DEKLAROWANYCH DOTYCHCZAS JAKO BUDOWLE.
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Najwyzsza stawka podatku od nieruchomosci od gruntéw rolnych i
lesnych zajetych na dziatalnos¢ gospodarcza

Uksztattowana linia orzecznicza

grunty pod napowietrznymi liniami energetycznymi sq zajete przez zaktady energetyczne

na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktorq jest przesyt energii i w rezultacie powinny
by¢ opodatkowane podatkiem od nieruchomosci wg. stawki najwyzszej.

Wyroki NSA: z dnia 18 lutego 2016 .
sygn. akt Il FSK 1314/14, z dnia 9 czerwca
2016 r. sygn. akt Il FSK 1238/14, z dnia 1

lutego 2017 r. sygn. akt Il FSK 3714/14, z
dnia 9 marca 2017 r. sygn. akt Il FSK
1987/15, 12 stycznia 2018 r. sygn. akt Il

FSK 3336/15 oraz 14 lutego 2018 r. sygn.
akt Il FSK 315/16).
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Grunty przeznaczone pod dziatalnos¢ eksploatacyjna

Dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wydobywania kopalin ze z16z
wymaga uzyskania konces;ji - art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r. poz.
2126 z pbdin. zm).

Samo posiadanie koncesji nie skutkuje zmiang opodatkowania uzytkéw rolnych!

O ile realizacja na gruntach prac wydobywczych miesci
sie w zakresie czynnosci sktadajgcych sie na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o tyle samo
uzyskanie koncesji na wydobycie piasku nie oznacza
zajecia gruntow na tg dziatalnosé.

W rezultacie uzytki rolne nawet jesli stanowig wiasnosc
przedsiebiorcy podlegajg opodatkowaniu podatkiem
rolnym do momentu podjecia faktycznych dziatan
zmierzajacych do rozpoczecia wydobycia.
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Grunty rekultywowane

Dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wydobywania kopalin
obejmuje réwniez obowigzkowa rekultywacje gruntéw po
wyczerpaniu ztoza, grunty poddane procesowi rekultywacyjnemu
sg zatem zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (wyrok
NSA z dnia 13 pazdziernika 2016 r. Il FSK 2476/14, z dnia 19
stycznia 2007r., Il FSK 75/06 i z dnia 14 lipca 2010r., Il FSK
2002/09).




Podatek od srodkow transportowych

<

Kto ptaci ?

osoby fizyczne,

osoby prawne,

jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, na ktore dany srodek transportowy
jest zarejestrowany,

posiadacze srodkéw transportowych zarejestrowanych w Polsce, powierzonych przez zagraniczna
osobe fizyczng lub prawng podmiotowi polskiemu.
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Kiedy ptaci:

v od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym srodek
transportowy zostat zarejestrowany na terytorium RP,

v od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym srodek transportowy zostat
nabyty (zarejestrowany pojazd)

Przyktad

1. X kupit niezarejestrowany samochadd ciezarowy
o masie pow. 3,5 t. Pojazd ten zostat
zarejestrowany 19 czerwca 2018 r. Obowigzek zaptaty podatku spadnie na X
dopiero 1 lipca 2018 .

2. Y kupit zarejestrowany juz samochod ciezarowy o masie pow. 3,5 t. Transakcja

miata miejsce 15 czerwca 2018 r. Obowigzek podatkowy spadnie na Y od 1 lipca
2018.
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¢ miejscowa — dla przedsiebiorcy

Wtasciwo

v Przy jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej deklaracje sktada sie do
urzedu gminy na terenie, ktorej mieszka
przedsiebiorca.

v" Osoba prawna (np. spétka z 0.0.), sktada
deklaracje do urzedu gminy na terenie
ktorej znajduje sie siedziba jej firmy.

v’ Przedsiebiorstwo wielozaktadowe lub
podmiot, w ktérego sktad wchodzg
wydzielone jednostki organizacyjne sktada
deklaracje do urzedu gminy na terenie
ktorej znajduje sie zaktad lub jednostka
posiadajgca srodki transportowe
podlegajgce opodatkowaniu.

v' W przypadku wspétwtasnosci $rodka
transportowego, deklaracje sktada sie do
urzedu wiasciwego dla osoby lub jednostki
organizacyjnej, ktora zostata wpisana jako
pierwsza w dowodzie rejestracyjnym
pojazdu.
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Opodatkowanie elektrowni wiatrowych

Aktualny stan prawny
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Zgodnie z orzeczeniami Wojewoddzkich Sgdéw

Administracyjnych od 2017 r. - opodatkowaniu podatkiem

od nieruchomosci podlega cata elektrownia wiatrowa,

tj. jej czesci budowlane oraz niebudowlane (techniczne).
Zagadnienie ma bycC rozstrzygniete w uchwale
7 sedziow Naczelnego Sgdu Administracyjnego

(p. postanowienie NSA z dnia 29 maja 2018 r.
sygn. akt Il FSK 2983/17)!



Zmiana w opodatkowaniu elektrowni wiatrowych

Podstawa - projekt ustawy o zmianie ustawy o odnawialnych
zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw - przygotowany przez Ministerstwo
Energii.

Zatozenie : ma przywrdcic stan prawny sprzed zmiany wprowadzonej ustawg z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961), .
podatek od nieruchomosci ponownie ma odnosic sie tylko do czesci budowlanych, a
nie catej elektrowni.

Obecny etap prac:
- w dniu 7 czerwca 2018 r. Sejm uchwalit ustawe o zmianie ustawy o odnawialnych Zrddtach
energii oraz niektorych innych ustaw,

- w dniu 8 czerwca 2018 r. ustawa zostata przekazana Prezydentowi RP oraz Marszatkowi
Senatu.



DZIEKUJE ZA UWAGE




