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Planowanie przestrzenne dla obszarow wiejskich

zrealizowaneiplanowane dziatania MIB
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Cele dla obszarow wiejskich

Zachowanie rolniczego (niezurbanizowanego) charakteru.

Ochrona walorow krajobrazowych.

Powstrzymanie niekontrolowanej ekspansji funkcji mieszkaniowej.
Uporzgdkowany rozwdj dziatalnosci rolniczej (ucigzliwosci odorowe!).

Ograniczenie ucigzliwosci inwestycji liniowych.
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Krajowy Zasob Nieruchomosci

* Kierunki aktywnosci inwestycyjnej powigzane z rozwojem
gospodarczym (duze zaktady, potrzeby inwestoréw).

* Brak ograniczenia do obszaréw miast, ale: inwestowanie na
obszarach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

» Szeroki katalog mozliwych dziatan (przetargi na ustanowienie
uzytkowania wieczystego, spotki celowe z gminami, wsparcie
rewitalizacji).
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Krajowy Zasob Nieruchomosci

Ustanowienie odrebnej wtasnosci samodzielnego lokalu
mieszkalnego nastepuje zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo trescig decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zgodnie z pozwoleniem
na budowe albo skutecznie dokonanym zgtoszeniem, i zgodnie z
pozwoleniem na uzytkowanie.

Odrebng nieruchomos¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
mogg stanowic co najwyzej dwa samodzielne lokale mieszkalne.

- art. 2 ust. 1a ustawy o wtasnoscilokali
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Prawo wodne

1a. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tres¢ planu miejscowego
powodujgca skutek, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego
ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz
sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub
przyrodniczych dotyczgcych wystepowania powodzii zwigzanych z tym
ograniczen, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacjiinwestycji celu publicznego,
wydanych przez inne niz organy gminy, organy administracji publicznejlub
Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w przepisach ustaw lub aktéw, w tym aktow prawa
miejscowego, wydanych na ich podstawie.
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Prawo wodne

11. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenéw
dotychczas nieobjetych takim planem albo nieobjetych obowigzujgcymw
dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym niemozliwe lub istotnie
ograniczone stato sie dalsze faktyczne uzytkowanie terenui gruntu w
sposdb zgodny z majgcym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego
faktycznym uzytkowaniem - wytgcznie faktycznego uzytkowania terenu i
gruntu oraz dostepu do istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego drdg publicznych, sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych oraz
telekomunikacyjnych;
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Finansowanie urbanizacji — stan obecny

813.326.635 zf

- roszczehia odszkodowawcze wobec Poznania
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Ustawa inwestycyjna i obronnosciowa

* Kilkadziesigt punktowych zmian w geodezji,
budownictwie, planowaniu przestrzennym.

* Uregulowanie problematyki wojskowych terenow
zamknietych i stref ochronnych.

e Zgodnoscz projektowanym Kodeksem.

* Wejscie w zycie: IV/V 2018.
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Projekt ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
z uproszczeniem procesu inwestycyjnego - budowlanego

- projekt z dnia 20 wrzesnia 2017r.



Decyzja o warunkach zabudowy
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Zamkniety katalog inwestycji wymagajacych decyzji WZ (problem
inwestycji realizowanych na zgtoszenie).

Waznosc decyzji WZ — 2 lata (réwniez decyzje wydane przed wejsciem
W zycie ustawy).

Szerszy zakres ustalen decyzji WZ (problem dopuszczalnosci
sytuowania w WZ w kontekscie pozZniejszych odstepstw budowlanych).
Doprecyzowanie warunkéw uzyskania WZ - na nowe inwestycje:
ksztatt dziatki, dobre sasiedztwo, dostep do drogi publicznej,
uzbrojeniaterenu.

Obszar analizowany— maksymalny rozmiar.

Dobre sasiedztwo - funkcja dominujgca, nie wystepujgca na obszarze.
Zrdéznicowanie wymogow miedzy nowymi inwestycjami a rozbudowg /
zmiang sposobu uzytkowania.

Ograniczenie WZ poza obszarem zurbanizowanym - fakultatywne

narzedzie dla gmin, ktore ten obszar wyznacza.




Obszar zurbanizowany

Obszar zurbanizowany

Tereny stuzace
obstudze obszaréow Inne tereny
o skupionej przylegajace
zabudowie

Obszary o skupionej zabudowie

Odlegtos¢ miedzy
najblizej
zlokalizowanymi
budynkami nie
przekracza 100 m

Co najmniej 10
budynkow nie
majacych funkcji
pomocniczej
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Decyzja o warunkach zabudowy

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi:

w art. 2 doda¢ pkt 23 w brzmieniu: ,zabudowa zagrodowa — nalezy przez to
rozumiec¢: wchodzgce w sktad gospodarstwa rolnego nie wiecej niz 2 budynki
mieszkalne oraz budynki i urzadzenia stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej przez rolnika, o ktorym mowa w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1990
roku o ubezpieczeniu spotecznym rolnikdbw. W zabudowie tej dopuszcza sie
wydzielenie w jednym z tych budynkéw lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej tego budynku.”
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Obszar zorganizowanego inwestowania
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Doswiadczenia polskie: nieformalna wspoétpraca gminy z inwestorami,
np. Nowe Zerniki (Wroctaw), Wolne Tory (Poznan, w przygotowaniu).
Identyfikacja barier.

Doswiadczenia zagraniczne: Francja — zones d'amenagement concerté,
Niemcy — tryby wspotpracy publiczno-prywatnej. Wdrozenie 1:1
niemozliwe, konieczna ,polska droga” do OZI.

Rewitalizacja: proba zorganizowanego inwestowania (miejscowy plan
rewitalizacji, umowa urbanistyczna, Specjalna Strefa Rewitalizacji).
Ocena funkcjonowania za 2-3 lata.

Krajowa Polityka Miejska (2015): konieczne ramy prawne realizacji
duzych zamierzen urbanistycznych




Plan regulacyjny

e Ustalenie
przeznaczenia
terenu, lokalizacja
icp, okreslenie
sposobow
zagospodarowania
i warunkow
zabudowy OZI

e Akt prawa
miejscowego

Obszar zorganizowanego inwestowania

e

Umowa urbanistyczna

e Zasady integracji
dziatan
inwestycyjnych
na OZ|

» Szczegbdtowe
wytycznei ustalenia

gminy z inwestorami

e Akt notarialny

Zintegrowane
pozwolenie na
budowe

e Zgoda budowlana

* Podziat
nieruchomosci

e Wycinka drzew i
krzewow

e Ograniczenie
korzystania z
nieruchomosci
(infrastruktura
techniczna)




INSPIRE

Art.67z. 1. Organy wykonawcze jednostek samorzqdu terytorialnego, zwigzku metropolitalnego oraz
wojewodowie prowadzq, w zakresie swojej wtasciwosci, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3
pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U.z 2017 r. poz. 1382i
1566), zwane dalej ,zbiorami”.

2. Zbiory obejmujg dane przestrzenne tworzone dla:
2) studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

3. Dane obejmujg co najmniej:

1) lokalizacje przestrzenng zasiegu aktu, o ktérym mowa w ust. 2, w postaci wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie, o ktérym mowa w ust. 2;

3) czesc graficzng aktu, o ktorym mowa w ust. 2, w postacijego cyfrowej reprezentacji z nadanymi

georeferencjami.

MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY
T BUDOWNICTWA



Projekt ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwiqgzku
z uproszczeniem realizacji inwestycji stuzgcych bezpieczenstwu
I obronnosci Panstwa

- projekt z dnia 19 wrzesnia 2017r.



Ustawa ,,obronnosciowa”

na gruntach Skarbu Panstwa

wytgczenie wtadztwa planistycznego i nadanie
OBSZA.RY klauzulitajnosci— obszar zastrzezony
ZASTRZEZONE

ograniczenie sposobu zagospodarowania lub
o i uzytkowania obszaréw przylegtych —strefa

ochronna obszaru zastrzezonego

utatwienia w lokalizacjii realizacjiinwestycji (bez
decyzji LICP)

rozporzadzenie MON /MSWIA
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Reforma systemu gospodarowania przestrzenia

Kodeks urbanistyczno-budowlany

ustawa o organach
ustawa o zawodach

Przepisy wprowadzajgce




Ustawa o architektach, inzynierach budownictwa i urbanistach

Przywrdcenie zawodu urbanisty:
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Uprawnienia zawodowe po ztozeniu egzaminu panstwowego i wpisie
do rejestru prowadzonego przez Ministra IB.
Obowigzek ustawicznych szkolen.
Zasady etyki zawodowej (bezstronnos¢, rzetelnosé).
Odpowiedzialnos¢  dyscyplinarna -  faktyczna  kontrola nad
wykonywaniem zawodu urbanisty:

* Komisja dyscyplinarna przy Ministrze 1IB.

e Kary od upomnienia do wykreSlenia z rejestru (zakaz

wykonywania zawodu).
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Gospodarowanie przestrzenig —ksiega |

Art. ...
Przestrzen jest dobrem wspdlnym, podlegajgcym ochronie prawnej.

Art. ...
Kazdy ma prawo do korzystania z nieruchomosci w jejistniejgcym stanie
zagospodarowania.

Art. ...
§ 1. Realizacjainwestycji nastepuje na podstawiei w granicach okreslonych
ustaleniamiplanu miejscowego albo planu lokalizacji.
§ 2. Na obszarach nieobjetych ustaleniami planu miejscowego albo planu
lokalizacji, realizacja inwestycji nastepuje wyjatkowo ...

KTURY
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Wolnosc¢ budowlana

Art. 140 Kodeksu cywilnego: W granicach okreslonych przez ustawy i
zasady wspotzycia spotecznego wtasciciel moze, z wytgczeniem innych
0s0b, korzystac z rzeczy zgodnie ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem swego prawa, w szczegdlnosci moze pobiera¢ pozytki i

inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzac
rzeczy.

Prawo wtasnosci chroni wtasnos¢ w stanie istniejacym.

Przeksztatcenie przedmiotu wtasnosci (np. realizacja inwestycji) nastepuje
zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa witasnosci
(okresla je plan miejscowy).
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Wolnosc¢ budowlana

Z wolnosci budowlanejw
danym stanie faktycznym
efektywnie moze
korzysta¢ wytacznie
jedna osoba.

Istnienia wolnosci
budowlanejnie da sie
pogodzi¢z potrzebg
rozwigzywania
konfliktow
przestrzennych.
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Ksiega Il
Przepisy materialne

(zasady gospodarowania przestrzenia)
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Planowanie przestrzenne —zasady ogolne

Art. 20. Celem planowania przestrzennego jest:

1) wykorzystanie w sposdb racjonalny, efektywny i zrdbwnowazony obszaréw
zurbanizowanych, w tym przeciwdziatanie ich degradacji;

2) podejmowanie szczegdlnych dziatan w celu racjonalnego zagospodarowania obszaréw
zurbanizowanych wymagajgcych przywrdcenia tadu przestrzennego, w tym wtérnego
wykorzystania w celach inwestycyjnych;

[...]

4) ograniczenie wyznaczania obszarow nowej urbanizacji wytacznie do przypadkéw braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb rozwojowych na obszarach zurbanizowanych;

5) ksztattowanie przestrzeni w sposéb uwzgledniajacy ochrone srodowiska oraz
zapewniajgcy ochrone i efektywne wykorzystanie gruntow rolnych i lesSnych, w
szczegoblnosci poprzez dazenie do ograniczenia zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll na cele nierolnicze oraz gruntow lesnych na cele
nielesne.
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Teren inwestycji

Teren inwestycji — nieruchomos¢ albo nieruchomosci, na ktdorych
realizowana jest i uzytkowania inwestycja (dawniej: dziatka budowlana).

Budownictwo jednorodzinne:
jeden teren inwestycji = jeden budynek mieszkalny.

Zasady obstugi przez uzbrojenie terenu.
sieci vs. Zrodta indywidualne

Zasady dostepu do drogi publiczne;j.
wymogi dot. drogi wewnetrznej
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Teren inwestycji -
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Teren inwestycji - obecnie
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Teren inwestycji - KUB

00

INFRASTRUKTURY

=}
=
[
7
o
o
=
2]
g
=

i 1BUDOWNICTWA

S



Kategorie inwestycji — podziat na 6 kategorii

Tryb uzyskania zgody inwestycyjnej wedtug wptywu na przestrzen oraz
stopnia skomplikowania technicznego.

[Kategoria 1 \ /Kategoriaz \ /Kategorie 3-6 \

najprostsze mnie;j bardziej
konstrukcje skomplikowane skomplikowane
inwestycje inwestycje, np.
budynki
jednorodzinne,
stadiony,

elektrownie,

\_ J \_ J \_ J




Funkcje budynkow

1) mieszkalne jednorodzinne;
2) mieszkalne wielorodzinne;
3) produkcyjne;

4) zamieszkaniazbiorowego;
5) ustugowe;

6) letniskowe;

7) inwentarskie;

8) pomocnicze.

- zamkniety katalog funkcji standaryzuje przestrzen, umozliwia
sformutowanie wobec niej wspdlnych wymagan (np. dostep do drogi
publicznej)




Wymagania dotyczace inwestyc;ji

Kodeks okresla podstawowe wymagania, jakie powinny spetnia¢ inwestycje i
obiekty budowlane w zakresie:

* nosnosci i statecznosci konstrukgc;ji;

* bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

* higienyi zdrowia;

 ochrony srodowiska, zabytkow, ddbr kultury wspdtczesnej oraz krajobrazu;
* bezpieczenstwa uzytkowaniai dostepnosci obiektow;

 ochrony przed hatasem;

* oszczednosci energiii izolacyjnosci cieplnej
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Sytuowanie budynkow

Wprowadzenie zasady ,tréjkata” - minimalna odlegtos¢ budynku od granicy dziatki i
osi jezdni bedzie uzalezniona od jego wysokosci; http://bit.ly/2sG4NJV

Podstawowa proporcja- % h, przy zachowaniu odlegtosci — 4 m (Sciana z oknami lub
drzwiami), 3 m (Sciana bez okien)
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Sytuowanie obiektow liniowych

Obiekty liniowe sytuuje sie w pasach technologicznych, ktorych minimalna
szerokosc zostanie okreslona w rozporzgdzeniu Rady Ministrow

Dla najwiekszych inwestycji liniowych Kodeks okresla strefy bezpieczenstwa oraz
ograniczenia w nich wystepujgce

Zalety takiego rozwigzania:

* tatwiejsza procedura realizacjiinwestycji w pasie technologicznym (nieistotne
odstgpienie)

* tatwiejsza procedura pdzniejszej przebudowy obiektu liniowego
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Sytuowanie obiektow uciazliwych

* Elektrownie wiatrowe — kodyfikacja rozwigzan ustawowych z 2016 r.
* Cmentarze— uporzagdkowanierozwigzanz lat. 60.

* Uciazliwa produkcija rolnicza — wprowadzenie wymogoéw lokalizacyjnych
gwarantujgcych sytuowanie w bezpiecznej odlegtosci wzgledem siedlisk.

Zasada generalna:

plan miejscowy moze modyfikowac wszystkie kodeksowe zasady sytuowania,
jezeli jest to uzasadnione okolicznosciami. Wyjatek dla sytuowania ucigzliwe;j
produkcji rolnicze;j.
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Szczegotowe warunki techniczne

Rozporzgdzenia ministrow.

Bez sytuowania (materia ustawowa).

Mozliwos¢ stosowania rozwigzan zamiennych wobec warunkow
okreslonych w rozporzadzeniach. W niektorych przypadkach wymog

potwierdzenia dopuszczalnosci ekspertyzg albo zatwierdzenia przez organ.

Mozliwos$¢ odstgpienia wobec obiektéw zabytkowych (zgoda WKZ).
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Cele publiczne

Publiczny zasob mieszkaniowy

Drogi piesze, pieszo-jezdne, place

Tereny zieleni publicznej

Jednostki wytwdrcze centralnego dysponowania
Schroniska dla zwierzat

Podziat na klasy — znaczenie dla interesu publicznego.
| — strategiczne

Il — pozostate liniowe

lll — kubaturowe

Likwidacja specustaw.
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Ksiega Ili
Planowanie przestrzenne
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Witadztwo planistyczne

Gmina gldwnym podmiotem planujagcym przestrzen (domniemanie
wiasciwosci)

Okreslenie roli wojewddztwa, zwigzku metropolitalnego, wojewody, Rady
Ministrow.

Zwigzki miedzygminne, porozumieniaj.s.t.
Komisje urbanistyczne, Rada ds. Gospodarowania Przestrzenig

Zasady regularnej oceny polityki przestrzennej — obowigzki organéw.
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Partycypacja spoteczna w planowaniu przestrzennym

e Zasady udziatu spoteczeristwa w procesie gospodarowania przestrzenia
na wszystkich szczeblach

* Jawnosc¢ (Rejestr urbanistyczno-budowlany)

e Zdefiniowanie pojecia, podaniedo publicznejwiadomosci”

*  Whnioski, uwagi, udziat w dyskusji publicznej — podstawowe formy
partycypacji

e Zasady organizacji dyskusji publicznych — czas, miejsce, forma.
Dostepnos¢ miejsca oraz tresci dla oséb z ograniczeniami.

e Otwarty katalog form partycypacji: spotkania, debaty, warsztaty,
spacery studyjne, ankiety, wywiady, grupy przedstawicielskie




Partycypacja spoteczna w planowaniu przestrzennym
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Gminne planowanie przestrzenne

Studium

Plan miejscowy

Przepisy urbanistyczne
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Studium

* Obszar zurbanizowany
e Obszar nowej urbanizacji (bilans)

 Poza obszarem zurbanizowanym - strefy funkcjonalne: rolna, rolna z
siedliskami, ucigzliwej produkcji rolniczej

e Obszar porzadku przestrzennego (tereny przygotowane do
inwestowania bezplanu miejscowego)

e Podziat gminy na strefy funkcjonalne (HILUCS)

* Standardyurbanistyczne

 Podstawowe parametry zagospodarowania terenu

e Plan wykonania studium — harmonogram realizacji polityki

S memeno - przestrzennej
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Plan miejscowy
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Katalog inwestycji realizowanych wytgcznie na podstawie planu
(np. kategoria 6, dominanta krajobrazowa)

Wymagania odnosnie obszaru objetego planem

Doprecyzowanie i rozwiniecie katalogu ustalen planu
(ustalenia dot. sytuowania, w tym modyfikacja zasad kodeksowych)

Ustalenia warstwowe (nie: wtasnos¢ warstwowa)

Mozliwos$é wygaszenia zgdd inwestycyjnych (odszkodowanie)



Porzadek gruntowy —w planie miejscowym

Cele:
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wyznaczenie terendw inwestycji o parametrach umozliwiajgcych
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem i wskaznikami
zagospodarowaniaterenu

mozliwos$¢ realizacji drég publicznych, infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury spotecznej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego

odstapienie od przeprowadzania — tylko w przypadku, gdy
obszar ma strukture adekwatng dla realizacji ustalen planu
miejscowego

zasady jak dla obecnego scalenia i podziatu

dokonuje sie w planie miejscowym, bez osobnej uchwaty



Plan miejscowy

Zasada: plan uchwala sie, gdy zabezpieczone jest finansowanie inwestycji
wtasnych gminy niezbednych do funkcjonowania obszaru nim objetego
(umowa urbanistyczna, WPF, kontrakt terytorialnyitd.)

Gmina: obowigzek realizacji infrastruktury zawartej w planie — 8 lat od
wejscia w zycie.
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Plan miejscowy
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Przepisy urbanistyczne

1. Obecna,uchwatareklamowa” (dla obszaru catej gminy).

2. Dla obszaru porzadku przestrzennego — podstawowe parametry
uzupetniania zabudowy zgodnie ze strefg funkcjonalng.

3. Dla obszarow siedliskowych — parametry przeksztatcania istniejgcych
siedlisk.

Uchwalane jako jeden akt prawa miejscowe, fgcznie ze studium.




Inwestowanie bez planu miejscowego

Obszar porzgdku przestrzennego
Zgodnie z przepisami urbanistycznymi

Obszar siedliskowy
Zgodnie z przepisami urbanistycznymi (bez tworzenia nowych siedlisk)

Pozostate obszary

Katalog dopuszczalnych inwestycji w Kodeksie (np. remont, przebudowa
bez zmiany funkcji, urzagdzenia dla niepetnosprawnych)

Zabytki — szersza mozliwosc¢ inwestowania bezplanu, za zgodg WKZ.




Postepowanie dla lokalnych aktow planistycznych

Jedno postepowanie dla wszystkich lokalnych aktéw planistycznych.
Wiecej partycypacji na etapie przystgpienia(plan).

Szeroki katalog przypadkdw dla uproszczonej wersji postepowania (m.in.
przepisy urbanistyczne, nieistotna zmiana planu miejscowego).

Mozliwos¢ tgcznego procedowania studium i planu, takze studium i
przepisdw urbanistycznych.




Finansowanie urbanizac;ji
Wspotpraca publiczno-prywatna
Obowiazki inwestora




Finansowanie urbanizacji — stan obecny

ZOBOWIAZANIA GMIN

,Wiele gmin ponosilub bedzie

ponosic koszty wykupu gruntéw pod

CHODYWYDATK] drogi oraz koszty budowy

GMIN BEZ MIAST infrastruktury technicznejna

terenach, ktére nigdy nie beda

zabudowane, na skutek wielokrotnie

przeszacowanego bilansu potrzeb

terenowych dla budownictwa

mieszkaniowego oraz na terenach

20 | zabudowanych ekstensywnie.

Wedtug dostepnych szacunkow
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Finansowanie urbanizacji — stan obecny

Wiasciciele nieruchomosci:

- eksternalizacja kosztow urbanizacji (drogi publiczne, infrastruktura techniczna, koszty
obstugi nowych terenéw urbanizowanych ekstensywnie)

-internalizacja korzysci (wzrost wartosci nieruchomosci, odszkodowanie planistyczne,
powszechne unikanie opfaty planistycznej)

Gminy:

-gigantyczne odszkodowania, w coraz wiekszym stopniu zaspokajajgce spekulacje, nie
realnie poniesione szkody

-brak wptywoéw z optaty planistycznej (obchodzenie przepisdw o zbyciu nieruchomosci)
-nieefektywne mechanizmy opfat adiacenckich
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Finansowanie urbanizacji — stan obecny

Gospodarowanie przestrzenig to system

odszkodowanie . optata adiacencka
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Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza

Propozycje podstaw odszkodowawczych - Kodeks:

1. wygaszenie planem miejscowym zgody inwestycyjnej

2. plan miejscowy przewiduje, dla nieruchomosci znajdujacej sie na obszarze
urbanizacji, istotne ograniczenia w realizacji inwestycji, uniemozliwiajgce

wykorzystanie nieruchomosci w jakimkolwiek celu gospodarczym

3. (zmiana planu miejscowego) w inny sposdb powoduje istotny spadek wartosci
nieruchomosci — roszczenie w przypadku zbycia nieruchomosci
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Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza

Dwie okolicznosci wytaczajgce odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza:

1. Roszczenia nie przystuguja, jezeli zmiana uchwalenie albo zmiana miejscowego
poprzedzona byta co najmniej 7-letnim okresem obowigzywania planu miejscowego, w
czasie ktorego wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie uzyskat zgody
inwestycyjnej na realizacje zagospodarowania okreSlonego w tym planie w zakresie
budynku odpowiadajgcego przeznaczeniu terenu albo strefie funkcjonalne;.

2. Ustalenie planu miejscowego jest rezultatem uwzglednienia:

1) wigzacych gmine ustalen dokonanych w aktach, dla ktérych obowigzujg odrebne
zasady odpowiedzialnos$ci odszkodowawczej;

2) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub
przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen,
okre$lonych na podstawie przepiséw odrebnych.
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Optata infrastrukturalna

Obszar ulepszenia nieruchomosci— okreslenie nieruchomosci, ktore
skorzystajg na zawartych w planieinwestycjach.

Fakultatywny charakter.

Zakres: inwestycje drogowe, sieci wodno-kanalizacyjne. Ewentualnie:
pozostate sieci, jezeli gmina jest inwestorem.

Podstawa ustalenia: faktyczne koszty realizacji inwestycji. Szacunek kosztéw —
w planie miejscowym (informacja dla wtascicieli nieruchomosci).

Wysokosé: 10-50% kosztow inwestycji. Ptatnos¢ w ratach rocznych.
Zabezpieczenie hipoteka.
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Ponadlokalne planowanie przestrzenne

Poziom krajowy
Brak aktu planistycznego— ustalenia w zintegrowanej strategii rozwoju

Poziom wojewddzki

Ustalenia przestrzenne wojewddztwa — wigzgce gminy, np. obszary
lokalizacji WOH, elektrowni wiatrowych, ucigzliwej produkcji rolniczej

Dominanty krajobrazowe, zasady ochrony krajobrazu

Poziom metropolitalny
Studium ramowe — zakres ustalen podobny jak obecnie

KTURY
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Nadzor nad dziatalnoscig planistyczng j.s.t.

Wydtuzenie okreséw na rozstrzygniecie nadzorcze (z 30 do 60 dni).
Wspdlne postepowanie wojewodyi RIO (plan miejscowy).

Doprecyzowanie przestanek istothnego naruszenia prawa (np. naruszenie
przepisow o finansowaniu aktu).

Ograniczenie czasowe stwierdzenia niewaznoSci aktu przez sad
administracyjny (3 lata).
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Lokalizacja inwestycji celu publicznego

KTURY
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Plan miejscowy — zawsze dopuszczalny jako podstawa lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Plan lokalizacji — umozliwia lokalizacje duzych celéw publicznych
(autostrad, linii kolejowych) na terenie wielu gmin.

Wygasza sprzeczne z nim ustalenia planéw miejscowych.
Procedowanytgcznie z oceng oddziatywania na srodowisko.

Plan rezerwacji — dodatkowe narzedzie umozliwiajgce czasowa
rezerwacje terenu dla inwestycji strategicznych (do 4 lat).



INSPIRE — wymogi techniczne aktow planistycznych

« Akt planowania przestrzennego sktada sie z czesci tekstowej i
graficzne;j.

* Do aktu sporzadza sie i utrzymuje baze danych.

 Dane przestrzenne zgromadzone w zbiorze w postaci wektorowej z
przypisanym panstwowym systemem odniesien przestrzennych.

e Standard bazy danych okresli rozporzgdzenie.

*  Wspdlne zasady dla wszystkich aktow planowania przestrzennego.

* Interoperacyjnos¢ danych przestrzennych z Rejestrem oraz innymi
zbiorami danych (geoportal itd.).

 Dane jako podstawa decyzji publicznych.




Podziat nieruchomosci
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Warunek podziatu: mozna utworzy¢ teren inwestycji dostosowany do
wymagan Kodeksu.

Podziatu dokonuje sie w zgodzie inwestycyjnej, osobnej decyzji, decyzji
zintegrowanejalbo orzeczeniem sgdu.

Podziaty sgdowe — zgodnie z ustaleniami planu miejscowego albo za
zgodg wojta / organu ochrony zabytkow.

Poza obszarem zurbanizowanym - brak podziatéw.

Tryb scaleniai podziatu na zgodny wniosek wtascicieli.



Narodowy Instytut Urbanistyki
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