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Zmiany w ustawie o podatkach i optatach lokalnych
obowigzujace od dnia 1 stycznia 2016 r. wynikaja 2:

Ustawy z dnia 9 kwietnia 2015 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz niektorych innych ustaw

(Dz.U. poz. 699)

Ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. o zmianie ustawy o
samorzadzie gminnym oraz niektorych innych ustaw (..u. poz. 1045)

Ustawy z dnia 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy o podatkach i
optatach lokalnych (. u. poz. 1283)

Obwieszczenia Ministra Finansow z dnia 5 sierpnia 2015 r. w
sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkow i optat
Iokalnych (M.P. poz. 735)



Zmiany w podatkach lokalnych
wptywajgce na uchwaty

e Na nowo zdefiniowane stawki:

- dla gruntow pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub
wodami powierzchniowymi ptyngacymi jezior i zblornlkow -
sztucznych (art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b), ;

- od autobusow.
Wprowadzono podziat autobuséw na autobusy

Z liczbg miejsc mniejszg niz 22 oraz autobusy z liczbg miejsc
rowng lub wieksza niz 22 - poza kierowca (art. 10 ust. 1 pkt 7).
Dostosowanie podziatu klas autobusow do obowigzujacych
przepisow w zakresie homologacji.

* @Gorne granice tych dwoch stawek okreslone wytgcznie w
ustawie (nie w Obwieszczeniu MF).

e Koniecznosc¢ uchwalenia nowych stawek na 2016 r.
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Zwolni

enie mienia gminnego

od 1 stycznia 2016 .

e /wolnienie z
gruntow i bu

podatku od nieruchomosci dla
dynkow lub ich czesci,

stanowigcych wtasnosc gminy, z wyjatkiem
zajetych na dziatalnos¢ gospodarczg lub

bedacych w
jednostek se

nosiadaniu innych niz gmina
ctora finansow publicznych oraz




Gorne granice stawek kwotowych
podatkow i optat lokalnych na 2016 .

* W zwigzku z deflacjg wiekszosc géornych granic
stawek kwotowych podatkow i optat lokalnych na
2016 r. jest nizsza od obowigzujacych w 2015 r.

* Nie ma mozliwosci stosowania w 2016 r. na
podstawie art. 20a stawek uchwalonych przez rade
gminy na 2015 r,, jesli stawki te sg wyzsze od
stawek wynikajacych z Obwieszczenia.




Zmiany w optacie
miejscowej, uzdrowiskowej, targowej.

e Opftaty bedg fakultatywne.
e Wskutek deflacji gorne granice stawek zostaty obnizone

 Pobor optat bedzie wymagat podjecia przez rady gmin
uchwat w sprawie ich wprowadzenia, niezaleznie od
uchwalenia wysokosci obowigzujgcych stawek.

* Mozliwosc¢ natozenia obowigzku prowadzenia przez
inkasentow ewidencji osob zobowigzanych do
uiszczenia optaty miejscowej oraz do okreslenia
szczegotowego zakresu danych zawartych w tej
ewidencji (koniecznos¢ przejrzenia i dostosowania
uchwat o inkasentach).
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Likwidacja optymalizacji podatkowej w
zakresie wyodrebnienia wtasnosci lokali

* /miana zasad opodatkowania gruntu oraz czesci budynkow
stanowigcych nieruchomos¢ wspadlng w rozumieniu ustawy
Z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali w przypadku,
wyodrebnienia w budynku wtasnosci lokali. Obowigzek
podatkowy bedzie w takim przypadku odpowiadat
udziatowi wtasciciela w nieruchomosci wspadlnej,
ustalonemu na podstawie ustawy o wtasnosci lokali.

e 7/godnie z przepisem art. 3 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali,
udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
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* Przyktad 1 — opodatkowanie mniejszego lokalu w budynku wybudowanym w nowej
technologii, ze stosunkowo duzg powierzchnig czesci wspdlnych

powierzchnia budynku = 30 870,10 m?
powierzchnia wyodrebnionego lokalu = 50,50 m?

powierzchnia czesci wspdlnych podlegajgca opodatkowaniu to 7 884,90 m? (tj. 9 155,40 m? minus
powierzchnia klatek schodowych i szybéw dzwigowych - 1 270,50 m?)

powierzchnia wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi = 21 714,70 m?
powierzchnia dziatki, na ktérej potozony jest budynek = 6 289 m?

2015 .
* Proporcja, wedtug ktorej, na podstawie obowigzujgcych przepiséw, oblicza sie podatek od
czesci wspadlnych budynku i od gruntu pod budynkiem =0,001636 (50,5 : 30 870,1)
1) Podatek od czesci wspdlnych:
7 884,90 m? x 0,001636 =12,90 m? x 0,75 zt = 9,68 zt
2) Podatek od gruntu:
6 289 m? x 0,001636 = 10,29 x 0,47 zt = 4,84 zt
2016r.

* Proporcja, wedtug ktorej obliczaé sie bedzie, na podstawie znowelizowanych przepisow,
podatek od czesci wspdélnych budynku i od gruntu pod budynkiem = 0,002326 (tj. 50,5 :
21714,70)

1) Podatek od nieruchomosci od czesci wspdélnych:
7 884,9 m? x 0,002326 = 18,34 m?2x 0,75 zt = 13,76 zt
2) Podatek od gruntu:
6 289 m?x 0,002326 = 14,63 x 0,47 zt = 6,88 zt
r inioten Réznica (rok 2016 do roku 2015 wyniesie 6,12 zf rocznie




*  Przykiad 2 - budynek niewielkiego centrum handlowego o powierzchni catkowitej 10.000 m?,
w ktorym wyodrebniono 2 lokale o powierzchni 1 000 m? kazdy. Powierzchnia nieruchomosci
wspolnej stanowi 8 000 m?

2015 r. przed optymalizacjg, tj. przed wyodrebnieniem lokali
* 10000 m?x 22,86 zt = 228 600 zt — podatek za caty budynek

2015 r. optymalizacja tj. po wyodrebnieniu lokali:
1) od wyodrebnionych lokali
* 1000m?x22,86zt=228601ztx2=45720zt

2) od czesci wspolnych, przy zastosowaniu proporcji, wedtug ktérej, na podstawie obowigzujgcych
przepisow, oblicza sie podatek od czesci wspdlnych budynku i od gruntu pod budynkiem, wynoszacej 0,1
(tj. 1 000 m2 - powierzchnia lokalu : 10 000 m? — powierzchnia budynku).

. 8000 m%2x0,1=800x22,86zt=18 288 zt x 2 =36 576 zt
s 457202zt+36576 2t = 82 296 zt - podatek za caty budynek

2016r.

po wyodrebnieniu lokali, przy zastosowaniu zmienionych zasad dotyczacych opodatkowania czesci
wspolnych

1) od wyodrebnionych lokali
* 1000m?x22,86zt=228601ztx2=45720zt
2) od czesci wspadlnych przy zastosowaniu proporcji, wedtug ktérej, na podstawie

znowelizowanych przepiséw, obliczac sie bedzie podatek od czesci wspdlnych budynku i od gruntu pod
budynkiem, wynoszacej 0,5 (tj. 1 000 m? - powierzchnia lokalu : 2 000 m? — powierzchnia wszystkich
wyodrebnionych lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi).

« 8000 m2x0,5=4000 zt x 22,86 zt =91 440 zt x 2 =182 880 zt
« 182880zt +45 720 zt = 228 600 zt — podatek za caty budynek
r (tyle samo, co przed optymalizacja)




Inne zmiany w zakresie podatkow
lokalnych od 2016 .

Ograniczenie zakresu stosowania zwolnienia z podatku od nieruchomosci dla
gruntow, budynkow lub ich czesci zajetych wytacznie na potrzeby prowadzenia
przez stowarzyszenia statutowej dziatalnosci wsrod dzieci i mtodziezy w zakresie
oswiaty, wychowania, nauki i techniki, kultury fizycznej i sportu.

Sprecyzowanie zakresu stosowania zwolnienia w parkach narodowych lub
rezerwatach przyrody.

Ograniczenie zakresu stosowania zwolnienia dla gruntéw Skarbu Panstwa: pod
wodami powierzchniowymi jezior oraz zajetych pod sztuczne zbiorniki wodne.



Inne zmiany w zakresie podatkow
lokalnych od 2016 .

e Zmiana definicji gruntéw, budynkéow i budowli zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - odstgpienie od stosowania
przestanki wzgleddw technicznych i zastgpieniu jej precyzyjnymi
okolicznosciami powodujgcymi wytgczenie przedmlotow opodatkowania
z zakresu stosowania tej definicji.

e Wprowadzenie odrebnych zasad odpowiedzialnosci w podatku od
nieruchomosci dla wspétwiascicieli w czesciach utamkowych lokalu
uzytkowego — garazu wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym
wraz z gruntem, stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci.

* Obowigzek podatkowy w takim przypadku cigzy¢ bedzie na
wspotwiascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi w prawie
wtasnosci.
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* /Zmiana art. 1a ust. 2 zawierajgcego katalog
rodzajow dziatalnosci niestanowigcych
dziatalnosci gospodarczej. Rozszerzenie o
dziatalnosc¢ rolnikdw w zakresie sprzedazy
przetworzonych w sposob inny niz
przemystowy produktow roslinnych i S
zwierzecych pochodzacych z wtasnej uprawy, =
hodowli lub chowu, na zasadach okreslonych g
w art. 20 ust. 1c ustawy PIT.

Aktualizacja zatgcznikow nr 2i 3 Q
(wprowadzenie zapisu , Trzy osie i wigcej”) ==/l s
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Zmiany w zakresie postepowania w
podatkach lokalnych

e Zmiany zarowno w podatku od nieruchomosci
jak i podatku rolnym oraz podatku lesnym.

Nowa zasada niewszczynania postepowania podatkowego | | umaanla
postepowania wszczetego, w przypadku gdy wysokos¢ zobowigzania
podatkowego na dany rok podatkowy nie przekraczataby, okreslonych na
dzien 1 stycznia roku podatkowego, najnizszych kosztéw doreczenia w
obrocie krajowym przesytki poleconej za potwierdzeniem odbioru przez
operatora wyznaczonego. Obecnie koszty te wynosz3 6,10 zi.

Jednorazowa ptatnosc¢ podatku
w kwocie nieprzekraczajgcej 100 zt, rowniez = i
lr; ;‘\'Y \’)\\\\\ 1,.SEL "; I :i“ll E

w przypadku zobowigzan pobieranych oS
A = . c o ¢ T C')\) X P =
w formie fgcznego zobowigzania pienieznego. S ~‘-~.--,-, Ve 4
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Optata reklamowa

* (Od 11 wrzesnia 2015 . istnieje mozliwos¢ poboru optaty reklamowej od
umieszczonych tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych.

* Na obszarach, dla ktorych obowigzujg zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen.

* Pojecia reklamy, tablicy reklamowej, urzagdzenia reklamowego, szyldu zostaty
zdefiniowane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

 Aby pobierac optate reklamowag rada gminy musi ustali¢ te zasady i warunki
w formie uchwaty.

e Mozliwos¢ wprowadzenia obowigzku sktadania deklaraciji.
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Kwote zaptaconego podatku od nieruchomosci
od tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego, zalicza sie na poczet optaty
reklamowej naleznej od tej tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego.

Czesc stata - max. 2,50 zt dziennie.
Czes¢ zmienna - max. 0,20 zt dziennie za 1m?*

Mozliwos¢ roznicowania stawek ze wzgledu na
lokalizacje, wielkosc, rodzaj.




F.

=1.788zt

Wysokosc optaty od tablicy wiszgcej na
budynku (nie podlegajgcej podatkowi od
nieruchomosci) formatu 12m?
wykorzystywanej przez caty rok

2,5 zt x 365 dni =912,5 zt
0,2 zt x 12 m% x 365 dni = 876 zt

b




/naczenie podatkéw i optat
lokalnych

Gminy wiejskie



Struktura dochodow witasnych w 2014 r., w %

Gminy wiejskie

B podatki i optaty lokalne

udziaty w PIT i CIT
dochody z majatku
M pozostate dochody

pozostate dochody

. Gminy ; Miasta na .
_ Gminy mieisko Gminy cawach Gminy
Rodzaj dochodu wiejskie ' J ' miejskie p . ogétem
wiejskie powiatu
podatki i optaty lokalne 39,4 38,9 33,6 22,2 29,8
udziaty w PIT i CIT 32,6 34,9 39,1 41,0 38,1
dochody z majatku 4,6 6,5 9,8 10,9
23,5 19,7 17,5 25,9




Gminy wiejskie

Udziat podatkow i optat lokalnych w
dochodach wtasnych, 2014 r., w %

M pozostate dochody wiasne
B podatek rolny
B podatek od nieruchomosci

pozostate podatki i optaty lokalne

Gminy Qminy Gminy Miasta na
Podatki i optaty lokalne L miejsko- o prawach [(Gminy ogétem
wiejskie . miejskie .
wiejskie powiatu
rolny 6,7 3,9 0,2 0,1
od nieruchomosci 27,6 29,7 27,7 18,0
lesny 0,8 0,5 0,0 0,0
od srodkéw transportowych 19 15 1,3 0,7
od spadkéw i darowizn 0,2 0,3 0,3 0,3
od czynnosci cywilnoprawnych 1,7 2,0 2,3 2,3
optata skarbowa 0,2 0,5 0,9 0,7
pozostate optaty lokalne 0,2 0,5 0,9 0,1




utraconych dochodéw w dochodach wia

obnizenie gornych granic stawek oraz zwolnien i ulg w podatkac
od nieruchomosci, rolnym, lesnym i od srodkéw transportowych

wiejskie
B miejsko-wiejskie
miejskie
B miasta na prawach powiatu

B Gminy ogétem




rednia cena skupu zyta GU
nia cena stosowana przez gminy w
w latach 2008-2014

75,86
74,18

55,12

2008 2010 2011 2012 2013

«¢=cena maksymalna =#=3rednia cena w gminach wiejskich
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ekuje za uwage.
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